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1. Przedmiot i cel opracowania
Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny.
Obecnie budynek jest uzytkowany.
Celem opracowania jest dokonanie oceny stanu technicznego budynku dla przeprowadzenia prac budowlanych polegajacych
na termomodernizacji budynku przy ul. Zawadzkiego 21.

Podstawa opracowania
Podstawg opracowania sa;
e wizje lokalne i obmiary,
inwentaryzacja techniczna budowlana i geodezyjna budynku,
obowigzujace akty prawne,
obowigzujace Normy Europejskie, zarzadzenia i instrukcje techniczne,
analiza wtasna.
2. Zakres opracowania
Zakres opracowania obejmuje opis techniczny oraz ocene i analize stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.
Il. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU
1. Dane ogolne: lokalizacja, bryta i uktad funkcjonalny budynku
Budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany w miejscowosci Kofo, ul. Zawadzkiego 21, gm. Miasto Koto. Zabudowa
budynku w postaci prostokata. Budynek pietrowy z stropodachem dwuspadowym.
Budynek uzbrojony jest w wewnetrzng instalacje elektryczna, wodociagowa i kanalizacyjng. Wody opadowe oraz roztopowe
odprowadzane sg do sieci kanalizacyjnej. Ogrzewanie — cieplik miejski.
2. Zestawienie powierzchni oraz gtéwnych wymiaréw

e  Powierzchnia zabudowy 441.00 m?
o Wysokos¢ catkowita 10,81 m

e  Diugos¢ budynku 44,90 m

e  Szerokos¢ budynku (max) 9,68 m

e  Catkowita kubatura budynku 4471,59 m3
3. Opis techniczny

o Sciany fundamentowe i warunki posadowienia

Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji oraz dokumentaciji technicznej stwierdzono fundamenty w postaci betonowych
taw fundamentowych z betonu zwirowo-kamiennego. Poziom posadowienia wynosi okoto -1.30 m od poziomu gruntu.
 Sciany piwnicy

Sciany piwnic murowane czeéciowo z bloczkéw betonowych, czeéciowo z cegly czerwonej pefnej na zaprawie cementowo-
piaskowej, Sciany zewnetrzne piwnicy powyzej poziomu terenu z cegly wapienno-piaskowej.

« Sciany konstrukcyjne parteru i pigtra

Sciany w technologii mieszanej — prefabrykowane elementy zelbetowe, $ciany pod oknami z bloczkéw betonowych.
Wypelnienia naroznikéw i osciezy z cegty wapienno-piaskowej. Sciany w uktadzie podtuznym i poprzecznym.

o Sciany dzialowe

Sciany murowane lub w konstrukcji lekkiej na stelazu, tynki cem.-wap.

e Stropy

Stropy kanatowe prefabrykowane.

e Stropodach oraz pokrycie stropodachu

Stropodach wykonany z prefabrykowanych ptyt betonowych, pokrycie papg termozgrzewalng. Stropodach dwuspadowy, kat
nachylenia potaci wynosi 4°. Wysoko$¢ dachu w najwyzszym punkcie od poziomu wejscia do budynku wynosi 10,44 m.

e Rynny, rury spustowe i elementy odwodnienia budynku

Budynek posiada odwodnienie w postaci stalowych rur spustowych. Rury spustowe zamocowane sg do budynku za pomocg
systemowych uchwytéw obreczowych. Odprowadzenie wody do rur spustowych odbywa sie poprzez poziome rynny
zbierajgce. Wody opadowe odprowadzane do sieci kanalizacyjnej.

o Stolarka drzwiowa i okienna

Drzwi wejsciowe do klatek schodowych stalowe. Drzwi wejSciowe do mieszkan stalowe i drewniane. Stolarka okienna
mieszkan PVC, stolarka okienna piwnic drewniana.

e Posadzki i oktadziny $cienne

Posadzki klatek schodowych - spocznikéw i stopni z ptyty prefabrykowane lastryko. Posadzka piwnicy — wylewka betonowa.
Posadzki balkondw — plytki ceramiczne. Oktadziny $cienne stanowig tynki cementowo-wapienne.

e Przewody wentylacyjne

Budynek posiada wentylacje grawitacyjng nawiewno-wywiewng oraz wywiewna.



o  Wewnetrzne instalacje
Budynek posiada wewnetrzng instalacje elektryczng podtynkowa i natynkowa,
lil. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Na podstawie wizji lokalnych, dokumentacji fotograficznej oraz badan makroskopowych dokonano oceny stanu
technicznego przedmiotowego budynku.

Przedmiotem oceny stanu technicznego budynku zostaty objete nastepujace elementy budynku:
pokrycie dachu
konstrukcja dachu
Sciany konstrukcyjne budynku
$ciany fundamentowe
system odwodnienia i odprowadzenia wéd opadowych
stolarka drzwiowa i okienna
posadzki
. instalacje wewnetrzne
A. Pokrycie dachu
Pokrycie dachu budynku z papy. Wystepuija nieszczelnosci w obrebie komindw. Stan techniczny pokrycia dachu oceniam jako
dostateczny.
B. Konstrukcja dachu
Elementy konstrukcyjne dachu stanowig prefabrykowane ptyty betonowe oparte na $cianach no$nych budynku. Stwierdzono
poprawng prace statyczng, nie stwierdzono wystepowania widocznych ugie¢ $wiadczacych o nieprawidtowej pracy lub
nadmiernym obcigzeniu konstrukcji dachu. Stan techniczny dachu oceniam jako dobry.
C. Sciany konstrukcyjne budynku
Stan techniczny $cian zewnetrznych i wewnetrznych ocenia sie na dobry.
D. Sciany fundamentowe
Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych. Brak objawéw nieréwnomiernego osiadania w przyziemiu budynku. Stan
techniczny dobry.
E. System odwodnienia i odprowadzania wod opadowych
Wody opadowe i roztopowe odprowadzane sg w sposob prawidtowy do sieci kanalizacyjnej. Stan techniczny systemu
odwadniania i odprowadzenia wody ocenia sie na dostateczny.
F. Stolarka drzwiowa i okienna
Drzwi wejsciowe do klatek schodowych stalowe. Stolarka okienna PCV i drewniana. Stan techniczny stolarki drzwiowej
dostateczny. Stan techniczny stolarki okiennej parteru i pieter dobry. Stan techniczny stolarki okiennej piwnicy zly.
G. Posadzki
Posadzki klatek schodowych i piwnic bez wigkszych ubytkéw i uszkodzen, stan techniczny dobry. Posadzki balkondw z ptytek
ceramicznych, stan techniczny dostateczny.
H. Instalacje wewnetrzne
Wewnetrzne instalacje sprawne. Stan techniczny dobry.
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IV. WNIOSKI | ZALECENIA

W wyniku przeprowadzonych ogledzin, analizy konstrukcji budynku oraz odnotowanych uszkodzen stwierdza sig, ze
przedmiotowy budynek mieszkalny wielorodzinny znajduje sie w ogdlnym stanie technicznym dostatecznym i spetnia warunki
techniczne do przeprowadzenia prac budowlanych polegajacych na termomodernizacii.

Na podstawie przeprowadzonych analiz zaleca sie uszczelnienie pokrycia stropodachu w obrebie komindw — wykonanie nowej
izolacji, obrobek blacharskich i daszkéw kominowych, wymiang rynien i rur spustowych, wymiane stolarki drzwi wejSciowych
do klatek schodowych i stolarki okiennej piwnicy i wymiang posadzek balkondw w tym wykonanie izolacji przeciwwodnych.
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